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y decision final de las pretensiones de los administrados,

de modo Que sus derechos e imterases no sean afeclados

por la exigencia do aspectos formales Gue puedan ser

subsanados dentm del procedimiento, siempre qie

g?gﬂa excusa ho afecte derechos de terceros o of interés
co;

Que, son aplicables al presante caso, los principlos de
presuncién de veracidad, de informalismo, razonabilidad
r de pri de controles posteriores aestablacidos en
a Ley del Procedimiento Administrativa General - Ley
N® 27444, en consecuencia, 8s necesario dictar el acto
administrativo;

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento
Nacional de Administracién de Trans, ] ado
por Decreto Supremo N° 009-2004-MTC, Ley N° 27444
- Ley del Procedimienio Administrativo General, Taxto
Unico de Procedimientos Administrativos aprobado por
Decreto Supremo N° (08-2002-MTC y su actualizacion
dispuesta con ia Resolucion Ministerial N° 644

7-MTC/01 y Ley N° 27791 - Ley de Organizacion
y Funciones del Ministeric de Transportes y
Comunicaciones,;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aceptar la conclusion de la
habilitacién de los vehiculos de placas de rodaje N° VG-
9454 {2007) y VG-2451 (2007) de la concesion de rula
Lima - Arequipa y vicavarsa.

Articulo undo.- Autorizar a la empresa KRUGER
§.R.L. concesionaria del servicio an la ruta Lima - Arequipa

viceversa, otorgada mediante Rasolucién Directoral

3573.2008-MTC/15 de fecha 24 de marzo del 2008,
la modificacion de frecuencias y horarios, quedando
modificade dicho acto administrativo, consecuentemente
dicha concesidn quedard establecida en los trminos que
s@ sefialan lineas abajo:

RUTA : Lima - Arequipa y vicaversa
FLOTA VEHICULAR : Dos (2) vehiculos
FLOTAOPERATIVA : Un (1) omnibus VG-08452 (2007)
FLOTARESERVA @ Un (1) dmnibus VG-8470 (2007}
HORARIOS : Sallda de Lima: Lunes, Mircoles,
Viernes y Dominge a las 18:00
horas.
Salida de Arequipa: Marles, Jueves ¥
Sabado a ias 18:00 horas
FRECUENCIAS T Una {01} Inlerdiaria.
Quedando vigents en sus demas éminos.

Articulo Tarcero.- Otorgar a favor de {a empresa
KRUGER S.R.L. la concesion interprovincial para efectuar
servicio de transports intetprovincial regular de personas
on la ruta Arequipa - Cusco y viceversa, porf el periodo de
diez (10) afios, contados a partir de la fecha de expedicién
;lée ia presente Resoludén, de acuerdo a kos siguientes

Mminos:

RUTA : Arequipa - CUScO y viceversa

ORIGEM 1 Arequipa

DESTING . Cusco

ITINERARIO  imala - Santa Eucia - Julaca - Pucars
- Ayavirt - Santa Rosa - La Raya
- Marangan - Sicuani - San Pablo -
San Pedro - Combapata - Cusipata
- Urcos.

FRECUENCIAS : Una {01) inerdigria

FLOTA VERICULAR : Dos (02 Omnibus
: Fiota Oparativa : Un (01) 6mnibus
VG-8454 {2007y
: FiotaResatva :Un (01) omnibus
VG-0451 (2007}
HORARIOS SALIDA © Amaguipa” Lunas, Misrcoles, Viemes y
Domingo a ias 4.00 Hrs.
Cusco: Martes, Juoves y Sabado a
lees 4:00 Hrs.

Articulo Cuarto.- La empresa KRUGER S.R.L. debera
presentar recibo de pago por defecho de tramite respecio
al pedido de modificacton de frecuencias en la ruta Lima
- Arequipa y viceversa. Asimismo deberd preseniar los
cottificados de constatacidén de caracterlslicas de jos
vehiculos de placas de rodaje N, VG-8454 (2007) y VG-

8451 (2007) vigentes, coma el contrato de armendamiento
i det terminal autorizado en la clidad del Cusco; en el
que espocnﬁ%? la direccion y ja facultad del amendador
~{empresa IMEXO S.R.L) para dar en arrendamiento diche
“{erminal y facho emitase las respectivas tarjetas Unicas
:: de circulacion,
Articulo Quinto.- Direccitn de Servicios de Transporte
-+ Terrastre deber inscribir lo resuelto en los Asticulos
- Primero, Segundo y Tercera de la presente resolucion en el
* Registro Nacional de Transporia Terrastre de Personas.
% Articulo Sexto.- La presents Resolucion debera ser
-;;Et‘xblicada por la empresa KRUGER S.R.L. el Diario Oficial
= E} Peruano dentro de los treinta (30) dias calendario,
% contados a partir de la fecha en la autoridad
. tente expldié la orden de publicacitn.
B culo timo.- La emprasa KRUGER S.R.L.
iniciars el sefvicio dentro de los ftreinla (30) dias
“ calendario, contados a partir del dia sigulente de ia fecha
+ de publicacién de la presente Resolucién. De no iniciar
ol servicio dentro del plazo establecido en af pamafo
to, 8o declarara la caducidad de la concesion
interprovindial.
Articulo Octavo.-Encargar la ejecucion de la presente
_Flgosomcidn a la Direccién de Servicios de Transpore
errastre.
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Registrasse, comuniquese y publiquese.
JULIO CESAR CHAVEZ BARDALES
Director General

Direccién General de Transporte Terrastre
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prueban Reglamento de Licencias
de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion

DECRETO SUPREMO
N° 024.2008-VIVIENDA

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDOQ:

Que, la Ley N° 29090, Ley ds Regulacidn de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, tiene por objeto
establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencién de las licencias de
habilitacién urbana y de edificacion, con la finalidad de
facilitar y promover 1a inversion inmobillaria;

Que, la Pdmera Disposicién Final de 1a Ley N° 29000
- Loy de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, establece que con Decreto Supremo del
Ministerio de Vivianda, Construccién y Saneamiento serén
a los Reglamentos de Licencias de Habilitacion

rbana y Licancias de Edificacion; de los Ravisores
Urbanos; y de Verificacion Administrativa y Técnica;

Qus, on ¢ Reglamento de Licencias de Habililacidn
Urbana y Licencias de Edificacién, se estableceran los
procedimientos para 1a obtencidn de las licencias, asf
m las raspectivas racepciones y conformidades de

De conformidad con lo dispuestoe an el numeral 8
del articulo 118 de la Constitucidn Politica del Perd y
en el numeral 3 del articulo 11 de ta Ley N* 20158 - Ley
Orgdnica det Poder Ejecutivo:

DECRETA:

Articula 1°.- robacién del Reglamenio de
ticancias de Habifitacion Urbana y Licencias de
Edlﬂmucldn ol Reglamento de Licencias de Habiltacid

r a 8 El n
Urbana y Licencias de Edificacién, que consta do 3
titulas, 71 articulos y 1 disposicién complementaria final,

cuyo lexto en Anexo forma parte integrante del presente
Dacreto Supremo.
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Articuto 2°.- Vigencla
El presenis Decreto Supremo entrard en vngenua:.;
a partir def dia siguiente de su publicacion en el Diario -
Qfidial El Paruano.

Articulo 3°.- Adecuaclén al Reglamento
Las Municipabdades deberdn adecuar
Btoeedmeﬁos administrativos a Ig‘estatlegdo on el
eglamerﬁoqu;seapmebaeon presents Decreto
Supremo, en of de cuaranta y cinco (45) dias mes
contados a r de su entrada en vigencia. 5

Articulo 4°.- Refrendo “~3':
El presents Decrefc Supremo sera refrendado por et
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

Dado en fa Casa de Gobiemo, en Lima, absvemﬁséis
dias del mes da setiembre def afio dos mil ocho.

ALAN GARCIA PEREZ
Presidente Constitucional de la Repiiblica

ENRIGUE CORNEJO RAMIREZ
Ministro de Vivienda, Construccién y Saneamiento

REGLAMENTO DE LICENCIAS
DE HABILITACION URBANA
¥ LICENCIAS DE EDIFICACION

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto

El prasente Reglamento desarrolla los procedimientos
administrativos dispuestos en la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
en adelants la Ley.

Cuando en este Reglamento se mencionen articulos
sin indicar la norma de procedencia, se entenderdn
referidos al presente Reglamento.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacién

Los procedimientos administrativos que se dasarrollan
en ol presente Reglamentc son Unicos y de aplicacion

obligatoria a nivel nacional. Ninguna noma, directiva,
formulario 0 reguerimienta adminish-ativo podra axigw
mayores requisitos y derechos de tramitacion que los
establecides en la Ley vy ¢l presente Reglamento.

Articulo 3.- De los solicitantes de Licencias
Debaran solicitar Licencias dentro del ambito de laLey
y el presente Reglamento, los iatarios, usufructuarios,
ciarios, concesionarios, titulares deunaservidumbre
0 de una afectacion en usa, ocuaiesqtﬁeraquecuenleoon
derechos ciertos para llevar a cabo obras de habilitacidn
urbana y/o de edificacién, respecto del predio materia de
la solneind
Se entiende como titular a cualquier persona natural
o juridica, pablica o privada, sean éstas Asociaciones
de Vivienda o Pro Vivienda, Cooperativas de Vivienda,
Urbanizadoras, Habiii‘ladorasyiodaform de organkzacicn
de persona juridica, con fines de lucro o no.

Articulo 4.- Revalidacion de la Licencia

Vencido ol plazo de la licencia, ol administrado podra
revalidaria por los plazos establecidos en al articulo 11 de
la Lay, abonando los derechos correspondientes al saldo
de obra por sjecutar.

Articuto 5.- Derechos compiementarios
El Certificado de Parametros Urbanisticos vy
Edificatorios y/o el Certificado de Zonificacin y Vias,
durante su vigencia, otorgan seg.ndad juridica a sus
titulares, quisnes beneficiarse de la informacion
contenida on dichos documentos, segin la zonificacion
asa%-osda ylas notmas urbanisticas vigentes.
tendran acceso gratuito a
e infotmacién completa, veraz y clara,
refeddasalanmnatfvsdad urbanlsﬂcameseroqum

para el cumplimianto de los requisitos establecidos en los
procedimientos admmistrativos para el otorgamiento de
licencias de habilitacién urbana y/o de edificacitn.

Los reemboisos a que se refiere &l numeral 3 del
articulo 14 de la Ley, se efectuaran en el plazo que para el
efeclo establezcan las normas que rigen las concesiones
de servicios pablicos.

Articulo 6.- Obligaciones de [as Municipalidades
Para ios efoctos def presente Reglamenin, las
Municipalidades:

a) Se abstendran de exigir a ios administrados el
cumplimiento de requisitos, la realizacién de tramites,
el suministro de ¥ormacién o la realizacién de pagos
nopre\nstosel'llaLeydyeel prasontaRegIammo con
excepcién de las zonas tacion aspecial.

b} Velaran por que las éreas que constituyan aportes

para cualquiera do las medalidades de Habilitacion Urbana,

Reglamento

ssbpuladas en ol Nacional de Edificaciones
— RNE, Normas Técnicas fueron aprobadas por
Decrato S N° 011-2006-VIVIENDA, sean uuli:das
conforme al uso por al cual fueron aportadas.

¢ Pondran a disposicion del pablico, en un ambiente
de facil y libre acceso y/o en of portal Web de la
Munlupaﬁdad el texto de ia Loy, of presente Reglamento
y la nomatividad complementaria, as! como toda la
informacién que pudiera ser Uil para et procesamiento
de las Iicmuas de habilitacion urbana yfo edificacion,
g:;llendo ser: Formulario inico, planos de zenificacion,

ices da uso, pardmetros urban{sticos y edificatorios, las
firoas de aporte mencionadas en el literal b) precedents,
entre otros.

d) Nofificaran los dictamenes a través del Presidente
de la Comisitn Técnica

@) Remitirdn al Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, la informacion estadistica sefialada en ol
articulo 15 de la Lay, en forma directa o a través de las
Diracciones Regionales.

CAPITULO Il
VERIFICACION DE PROYECTOS
DE HABILITACIONES URBANAS

Y DE EDIFICACIONES

Articulo 7.- Posibilidades de verificacion

7.1 Para obtener Licencias en las modalidades C
y D, ol administrado debera someter e proyecio a una
evaluacion previa.

7.2 En ol caso de la modalidad C, la evaluacién
Pumapocl’ésarafodmdaporlaConﬂsbnTémmopor
os R Urbanos de acuerdo con o Reglamento
respectivo, a eleccién del administrado. En el caso de la
modalidad D, la evaluacion serd efectuadanecesariamente
por a Comisién Técnica.

Articulo 8.- Comisiones Técnicas

8.1 Las Comisiones Técnicas verifican et miento
de los requisitos o condiciones establecidos en o Plan de
Desarrollo Urbano Provincial, ef Plan Urbano Distrital, el
Cortificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, el
RNE, IaLayysusRegiamamos asi como cualquier otra
norma sobre ia materia.

8.2 Los miembros de las Comisiones Técnicas estan
impedidos de emitir dictamen:

a}Sobmprowdnsenbsmetanganpa‘bcpaaén

b) Sobre proyectos en los qus fengan parentasco con
oi propistario 0 proyectisia, dentro del cuario grade de
oonsa inidad o segundo de afinidad;

tando inhabditados da ejercer la profesion de
Arqu ecbybln%m , ya saa por haber sido sancionados
por su Colegio Profesional o por no sncontrarse hébiles
como miembros de dichos drganos colegiados.

B 3 En las Municipalidades Provinciales se constituirdn
Comisiones Especializadas de Centros Histdricos
K Monumentales, y la Comision de Zonas y
de Tratamiento por Renovadon Urbana, de

acuerdo a Ley.
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Articulo 9.- Funciones da [as Comisiones Técnicas
para Habilitaclones Urbanas

9.1 La Comisidn Técnica Distrital para Habiiiiaciones
Urbanas cumplira ias siguientes funcionas:

a) Verificar que los proyectos cumplan con las
disposiciones urbanisticas qua regutan ol prediorespectivo,
las que constaran en el dictamen correspondients. La
revision sera efectuada por fodos los miembros de la
Comigioh que asistan a la respectiva sesion, Las sesiones
se prolongaran el ti:nvf)o que fuera necesario para
todos los asistentas revisen los proyectos que se aome‘r;
a la Comision,

b} Resolver cualquier vacic que pudiese existir
respeclo de las disposiciones urbanisticas vigentes, a
fin de faciiitar fa aprobacion de los proyedtos que le son
sometidos.

¢} Fundamentar sus dictamenes cuando el proyecto
merezca dictamen de “No Conforma”.

d) Dictaminar en ai dia de su conocimiento los
Rectirsos de Reconsideracion.

9.2 La Comision Técnica Provincial para Habilitaciones
Urbanas ¢cumplira las siguientes funcionas:

a) Las sefialadas en el numeral 9.1 pracedente para
jos proyectos a desarrollar en el ambito del Carcado.

b) Dictaminar en ef dia de su conocimiento los
Recursos de Apelacion formulados contra lo resuselto por
las Comisionas Distritales.

Articulo 10.- Funciones de las Comisiones Técnicas
para Edlficaclones

10.1 La Comisién Técnica Distrital para Edificaciones
cumplira las siguientes funciones:

a) Verificar que los proyecios cocn las normas
urbanisticas y edificatorias queregulan el predio rospective,
las que constaran en el di correspondienta. La
revision serd efectuada por todos los mismbros de la
Caomisidn qua asistan a la respectiva sesion. Las sesiones
se prolongaran et hmo que fuera necesaric para que
todos los asistentes revisen os proyecios que se someten
a la Comisidn.

by Resolver cualguier vacio que pudiese existir
respecio de las disposiciones edificatorias vigenies, a
fin de facilitar la aprobacién de fos proyecics que le son
sometidos.

¢) Podra disponer de una ampliacién de plazo para
la calificacién del anteproyecto o proyecto, por una sola
vez y por un término que no serd mayor a cinco (05)
dias habiles, de ftratarse de edificaciones de notable
significacion cultural a previsible impacto socio-ambiental,
o de gran escala, cuya calificacion requiera de un mayor
tiempo da anéilsis lo que deberéd coastar en el Acta del
Dictamen.

d) Fundamentar sus dictdmenes cuando el proyecto
merezca diciamen de “No Conforme”,

@) Dictaminar en el dia de su conocimiento los
Recursos de Raeconsideracién.

10.2 La Comisidn Técnica Provincial para Edificaciones
cumplird las siguientes funciones:

a) Las sofialadas en el numeral 10.1 para los proyectos
a desarollar en ot &nbito del Cercado.

by Dictaminar en el dia de su conocimienio los
Recursos de Apelacion formulados contra lo resuelto por
las Comisiones Distritales.

Articulo 11.-
Técnicas

Dictsmenas de las Comisiones

11.1 iLas Comisiones Técnicas son responsables
porque los dictdmenes que emitan se sujoten a las
normas urbanisticas vigentes, pues constituyen actos
administrativos.

11.2 Los diclAmenes se aprusban por rmayoria
simple de los miembros de la Comision. Para el caso de
Licencias de Edificacion, los dictamenes se emiten por
especialidad.

= 11.3 Los pronunciamientos da los Delegados Ad Hoc

wnshlu ia opinidn de la entidad a la que represantan,
ser incorporados en los dictdmenes.

o 1 4 Los miembros de las Comislones Técnicas son

rerxonsables individualmente por los dictdmenes que

; 11.5 Los dictdmenes sobre Recursos de Apalacidn
“rresentados contra lo resuelto por la Comision Provincial
-geran eimitidos por una Comision Ad Hoc conformada
5 para o efecto.
= 11,6 Se dejard expresa constancia en el Libro de Actas
.. dela amstendaalarespocﬁvasesbn tanto de sus mismbyos
natos como de los Adi-loc,smmsenaoesanasu

. participacion para la venficacidn del
-~ Anticulo 12 Defegados

% 12,9 Los delegados de los Colegios Profesionales
deberén tener expenencsa mayor a diez (10} afios en
“la ejecucion o supervision de proyectos de Habilitacién
Urbana o Edificacidn, segin comesponda, asimismo,
no podrén ejercer al cargo por mas de dos {02) afos
consecutivos en &l lugar designado.

12.2 Las entidades prestadoras de servicios elaboraréan
una relacién de profesionales que podrin acreditar
como g‘?legados y la remitiran a las municipalidades

1)

123 Las instituciones con funciones especificas
elaborardn una relacién de profesionales que podrén
actuar como Delegados Ad Hoc y la remitirdn a las
mumapaudades respectivas.

12.4 Los delegados se pronunciarén exclusivamente
sobre la materia que compsete a la institucidn que
representan.

12.5 Para una mejor y mas eficaz revisién, ¢l Instituto
Nacional de Defensa Civil - INDECI podra incorporar
dentro de sus delegados a representantes del Cuerpo

General de Bomberos Voluntarios del Per( - CGBVF.

Articulo 13.- Pago de los Delegados

131 Et los delegados acroditados en las
Comisiones écucasserﬁdepcsntadoporlosadmms!rsdos
en las cuantas que sefialen cada uno de los respectivos
Colegios Profesionales o instiluciones representados vy
serd aplicado como crédito contra los derechos de revisién
a ser pagados en |a respectiva municipalidad.

13.2 Los nimeros de las cuentas seran publicitados
por las Municipalidades conforme con lo establecido en el
I|taralc del articulo 6 de este Reglamento.

El pago por derecho de revisidn del proyecio,

cuando , faculta al administrado a exponer
ante la Comision el proyecio respectivo hasta en dos (02)
oportunidades.

Articulo 14.- Infracciones y sanciones

14.1 Son infracciones de los integrantes de las
Comisionas Técnicas:

&) Emitir dictamen sobre expedientes incomplstos,
siermnpre gfdel omisiones del mismo impidan ia

b) Emitir diciamen en mtnwmcm de los requisitos o
condiciones establecidos en la normatividad vigente.

<) Emitir dictamen contraviniando lo establecido an los
arifculos 8, 10y 11.

d) Dar Iugar irljustiﬁmdamme & que opers el silencio
adminisfrativo positivo

14.2 Las infracciones serdn sancionadas con
inhabilitacidn por dos {02) afios para parlicipar como
miembro de la Comisidn Técnica a nivel nacional,
sin perjuicio de las sanciones civiles y penales que
correspondan. La respectiva Municipalidad comunicara al
Colegio Profesional o institucion respectiva para que haga
efectiva la sancién.

Articulo 15.- Control da obras
15.1 Otorgada jalicencia, segiin lo establecido en cada

modalidad da . ol administrado podra dar inicio
a la ejecucion obrassparhrdeasemnento
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15.2 Los costos que imogue el controf y verificacidn 2 copia de las Reschiciones de aprobacién de la habilitacisn
de las cbras estan cublertos con el pago de derechos de 5| urbanay deta recepcitn de obras, y un jusgoe de copias del
tramitacidn por la licencia que efectua el administrado. El | respectivo planc de trazado y lotizacion y de la memoria

20% de los derechos de las ficoncias seran destinados
por [a Municipalidad para tales tareas. i

15.3 Para los efectos de Havar a cabo ef control de las =
obras, las Municipalidades podran contratar los servicios
de Supervisores con acreditada experiencia, evaluados ¥
carfificados por los Colo;gos Profesionales respectivos. ~

15.4 Los Colegios Profesionales con el objeto de
contribuir con las Municipalidades parma una efectiva :
fiscalizacion y control de ias obras, llevaran un Registro -,
de Profesionales que han acreditado como Su sorag
de Obra, de acuerdo al Reglamento de ficacion.;;
Administrativa y Técnica. -

TITULO I
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
LA HABILITACION URBANA

CAPITULD |
GENERALIDADES

Articulo 16.- Habilitacién Urbana con Construccién
Simuitanea y Tipo Progresiva

16.1 El procedimiento administrativo de habilitacién
urbana contempla dos elapas:

a) Aprobacion del Proyecto
b} Recepcion de las Obras

18.2 En todo procedimiento de habilitacion urbana se
podré solicitar la autorizacién de ejecucion de obras con
construccion simultanea, en los cuatro (04) tipos previstos
en el articulo 21 de fa Ley.

Articulo 17. Modalidades ds aprobacién de
habilitaclén urbana

Para kos proyecios de habilitacién urbana sélo son
de aplicacién las modafidades B, C y D, conforme 2 lo
dispuesto en ¢l articulo 10 de la Lay.

17.1 Modalidad B: Se sujetan a esta modalidad las
habifitaciones urbanas:

4) De unidades prediales no mayores de cinco (05)
hectareas que constituyan islas risticas y que conformen
un lols dnico, siengre cuando o lote no se encuentre
afecto a| Plan Vial Provincial o Metropolitanc.

b} De predics que cuenten con un Planeamiento
integral aprobado con antetioridad.

17.2 Modalidad C: Se sujetan a esta modalidad las
habilitaciones urbanas:

aj Que sa vayan a sjecutar por etapas con sujecion a
un Planeamiento Integral.

b) Con construccion simultanea que soliciten venta
garantizada de lotes.

¢} Con construccién simultanea de viviendas en las
qua el nimero, dimensiones de lotes a habilitar y tipo de
viviendas a edificar se definan en ol dproyado. siempre
que su finalidad sea la venta de viviendas edificadas.

17.3 Modalidad D: Se sujefan a esta modalidad las
habilitaciones urbanas:

&) De predios que no cofinden con 4reas urbanas o
que dichas dreas aledafias cuenten con proyedlos de
habllitacidn urbana aprobados y no efecutados, por tanta,
Ia habilitacidn urbana del predic requiera de la formulacion
de un Planeamiento Intagral.

b) De predics que colinden con Zonas Ar icas,
inmuebles i declarados como 68

Articulo 18.- Remisién de iInformacitn

18.1 Las Municipalidades Distritales remitiran a la
Municipalidad Provincial respactiva, para su conocimiento,

descriptiva.
18.2 La Resolucién de aprobacién de la habilitacién
urbana, asi coma un juego de copias del respective plano

de trazado y lotizacion y de la memoria descriptiva, serdn
gomitidos a las entidades pablicas titulares de las Areas
6 aporte.

18.3 El titular do la habiftacion urbana extendera
las respectivas minutas de transferencia de propiedad
de los aportes reglamentarios a favor de las entidades
respectivas, a efectos que éstas los formalicen.

CAPITULO Il
DOCUMENTOS REQUERIDOS

Articulo 19.- Formulario Unico de Habilitacion
Urbana - FUHU

19.1 El Formulario Unico de Habifitacion Urbana -
FUHU és el documento de libre reproduccion mediante
ol cual se formalizan los procedimientos y actos
administrativos relacionados ¢on la autorizacion de

cién de pme;actos de habilitacién urbana.

19.2 El FUHU debera ser suscrito por el solicitante y
los profesionales rasponsabias del proyecto.

Articulo 20.- Documentos Previos para [a
Habllitacion Urbana

Los documentos previes deberan encontrarse vigentes
en ¢l momento de la solicitud de licencia ds habilitacién
urbana. De acuerdo con el articulo 14 de la Loy son:

20.1 Certificado de Zonificacién y Vias. Es ol documento
amitido por fas Municipalidades Provinciales en &l Ambito
de sus jurisdicciones, que especifica los pardmetros de
disefio que regulan el proceso de Habititacién Urbana de
ul

n predio.
20.2 Certificado de Factibiidad de Servicios. Es ol
documento emitido por las entidades prestadoras de
servicios de agua, alcantarillado y energla eléctrica,

Articulo 21.- Boleta de Habilitacion Profesional

La Boleta de Habilitacién Profesional a que se hace
referencia en la Ley, comesponde al Ce do de
Habilitacién Profesional o al Certificado de Habilitacidn de
Proyactos definidos en las Leyes N°s. 28858 y 28966, los
que deberén ser emitidos por ks Colegios Profesionales
corespondientes en cada oporfunidad que sean
exigidos dentro del procedimiento y deberan contener
obligatoriamente:

a) Informiacion general sobre ol proyecto u obra en @l
que participa sl profesional.

b) Tipo de participacion del profesional {como
proyectista o como revisor urbano).

¢} Modalidad de aprobacién de habilitacion urbana ala
que se acogerd el proyecto u obra.

Articulo 22.- Planeamiento Infegral

22,1 En los casos que el proyecio de habilitacion
se desamolle por etapas, 0 of predic no colinde con
zonas habilitadas, o se plantes la parcelacién de! predio
ristico, se deberd elaborar un planeamiento integral que
comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del
predio, asi come una propuesta de int 4n vial a ja
trama urbana mas cercana en funcién de los lineamientos
establecides en el Plan Vial vigente.

22.2 Para aquelios predios que no colinden con 4reas
habilitadas o con un proyecto de habilitacion urbana
aprobada, el planeamiento comprenders la integracidn
vial al sactor urbano mas préximo y las reservas de vias
consideradas en el Plan Vial vigente.

Articuio 23.- Estudio de impacto ambiantal para
pro ectgss de hagllltacién urbana

s Estudios de Impacto Ambiental para los proyectos
de Habilitacién Urbana se desamollaran de conformidad
con el RNE y se sujetaran a lo que establezca la Ley
N® 27446, Ley del glstmm Nacional de Evaluacidn de
Impacto Ambiental y su Reglamenta.
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An Alﬁcued lo 24.- Certificado de Inexistencia de Restos
L

| Cartificado de inexistencia de Restos ArqueclGgicos
serd emitido por el INC.

Articulo 25.- Requisitos comunes

En todos los procaedimiantos regulados en o presente
titulo, ademas de los requisitos especiales astablecidos
para cada caso, los administrados presentaran:

g{ FLI-I.U.Ioonsigél:ndo los datos ri ueridoz'en &l
Copia literal de dominio axpedi Registro
de Predios con una anticipacién no mayo?'o; freinta (30)
dias naturales.

¢} En caso que ol solictante de la licencia de
habilitacidn urbana no sea el propietario del predic, se
debera presentar ademés la documentacion que acredite
que cuenta con derecho a habilitar y, de ser el caso, a
edificar.

d) Si el solicitante &3 una persona juridica se
acompafiiard vigancia de poder expadida por al Reglstro
de Personas Juridicas con una anticipacién no mayor a
treinta (30) dias naturales.

a) Boleta de Habilitacion de los profesionaies que
suscriben la documentacion técnica.

fi Comprobante de pago por e derecho
cofrespondiente.

Articulo 26.- Rece| n ded expedionte y Licencia
de Habilitacién Urbangcw pe y

26.1 Todos los documenios que se presenten con
ol axpedients tienen la condicidn de deciaracién jurads;
on tal sentido, los funcionarios de Mesa de Parles se
limitardn a verificar en el acto de presentacion que el
expadiente contenga los documentos requernidos en la
Ley y ol presente Reglamento. De ser asi le asignaré un
ndmero, sellara y firara of FUHU y foliard cada uno de
{os documentos presentados, tanto los originalas como las
copias; en caso contrario, se devolverd al administrado an
« mismo acto.

28.2 Para ol caso de la Modalidad B, y de la Modalidad
C con Revisores Urbanos, el cargo del FUHU debidaments
sellado con ia recepcidn vy o niumero de expediente
asignado, el comprobante d md@ld«mmm

técnica presentada,
constituyen la Licencia de Habilitacion Urbana y serdn
entregados al administrado junto con las copias de los
documantos presentados.

26.3 Para el caso de [as Modalidades C con Comisidn
Técnica y D, luego del dictamen conforme, e FUHU
debidamente seliado con |a recepcion y el nimero
de expediente asignado, &l comprobante de pago del
derecho respectivo y copia de la documentacion técnica
presentada, constituyen la Licencia de Habifitacion
Urbana y seran eniregados al administrado junto con
{as copias de los documentos presentados.

CAPITULOC i
PROCEDIMIENTOS PREVIOS
Y COMPLEMENTARIOS
A LA HABILITACION URBANA

Subcapitulo |
Independizacién o Parcelacién de Terrenos Rusticos
Para Habilitaciones Urbanas

Articulo 27.- Requisitos para fa independizacion o
Parcolacion de terrenos risticos

27.1 En caso que ol administrado requiera realizar

la independizacién de un tereno mistico o efectuar

del mismo, iniciard el procedimiento

presentando a la Municipalidad respectiva, ademds

de los documentos que se indican en ef articulo 25, los
siguientes:

a) Certificado de zonificacidn y vias expedido por la

Municipalidad Provincial.
b?ﬁda‘adén Jurada de inexistencia de feudatarios.
¢) Documentacion técnica compuesta por:

= - Plano de ubicacion y localizacion del terreno matriz,

con coordenadas UTM;

. - Plano de plancamiento integral con la propuesta de
lnteg'aa()na!au'mmumana mas cercana, senalando el
S perimetro ¥ ol relieve con curvas de nivel, usos de suelo

;yaportesnormams georeferenciado a la red geodésica
“nacional, refarida al datum cficial, en concordancia con el

-Plan de Desamllo Urbano apmbado por la Municipalidad
" Provincial

£ - Plano del predio rastico matriz, indicando perimetro,
= linderas, érea, curvas de nivel y nomenclatura original,
;gaoraferemadoalaredgeodés&ca nacional, referida al
* datum oficiat.

. - Plano ¢ independizacitn, sefialando la

Tindopendizada y la parcela remanente, n::ando

‘; perimtm finderos, drea, curvas de nivel y nomenclatura

larenciado a la red geodésica nacional,
reﬁenda al datum oficial. Cuande corresponda, ef Plano
 de parcelacion identificard of nimero de parcelas con los

;j:; sufijos del predio matriz.

- Memoria descriptiva, indicando dreas, linderos y
medidas peﬂmétrlcasdeiprediomau'lzdelapomén
indeperdizada y ol remanente.

d) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolbgicos
an aquelos casos 6n que ¢ perimetro del terreno matriz s
superponga o colinde con un area previamente declarada
como Patrimonio Cultural de la Nacidn.

27.2 Los documentos a que se reflere este articuko
deben ser preseniados en original y una copia.

27.3 La independizacién de predios rasticos y
ja habilitacibn wbana pusden realizarse en un solo
procedimiento, en este caso, la Comisibn Técnica
verificara ambos procedimientos simuitaneamente.

Articulo 28.- De la verificacion del expediente y
autorizacion de la independizacidén o parcelacién de
terronos risticos

28.1 Las Municipalidades en un plazo de diez (10)
dias dtiles, deberan amitir ia respactwa Resolucion de
aulorizacion o denegatoria de la independizacién o
parcelacion del terreno mataria de tramite, fa que se

nara en e FUHU.

2‘32 La Rasolucion de autorizacion conjuniamente
con los documentos técnicos sustentatorios, debidarhente
sellados y visados, serd entregada al interesado para su
inscripcion en el Regisiro de Predios.

Subcapitulo Il
Subdivision de lote urbano

Articulo 29.- Requisitos para la Subdivision de
Lote Urbano

291 En caso o adminisirado requiera realizar
la subdivision de un !ole urbano de acuerdo con
la normatividad vigente, iniciard el procedimienic
presertando a la Municipalidad respectiva, ademas de los
documentas que se indican en ol articulo 25, la siguiente
documentacion técnica:

- Plano de ubicacién y localizacion del lote materia de
subdivision

-~ Plano de la subdivision sefialando dreas, linderos,
medidas perimétricas y nomendlatura de cada sub lote

- Memoria descnptwa indicando #reas, linderes y
medidas perimétricas def lote materia do subdivision y de
los sub ioles resultantes.

262 Los documentos a que so refiere este articulo
deben ser prasentados en ofiginal y una copia y ser
ﬁ%pordsoﬁ&ameyalprOfWrespmsabledel
proyecto.

Articulo 30.- Verificacion del expediente y
autorizacién de subdivision de lote urbano

30.1 Las Municipalidades en un plazo de diez (10) dias
Utites, debersn emitir la Resolucién que autoriza o deniaga
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g FSMUI-I Gnstén de un lote urbano, fa que se consignaré en -
30.2 La Resolucidn y los documentos técnicos

respectivos, debidamente sellados y visados, serdn -

ggtrwac_los al interesado para su inscripcidn en el Registro
Predics.

Articuto 31.- Subdivisién de lote urbano con obras;
En caso se solicite la subdivision de un lote que cusnte
con cbras de habilitacién urbana inconclusas, dichas '
obras deberdn ser sjecutadas y recepcionadas on al.:
rismo procedimiento. p

CAPITULO IV
LICENCIAS DE HABILITACION URBANA ‘

Subcapitulo |
Obtencién de licencla de habilitacion urbana
para la Modalidad B ‘

Articufo 32.- Requisitos para solicitar Licencia de
Habilitacién Urbana - Modatidad B

En caso que el administrade raquiera solicitar Licencia
da Habilitacidn Urbatnaan den lla ﬂ"da"gid.d& iniciard ot
procedimiento presantando a la Municipalidad respectiva, .
ademas de los documentos que se indican en el articulo
25, los siguientes:

a) Certificado de Zonificacidn y Vias,

b) Certificado de Factibilidad de Servicios de agua,
alcantarillado y de energla eléctrica, ¢l mismo que sera
acreditado con los documentos que para dicho
fin las empresas privadas o entidades prestadoras
da dichos sarvicios,

c) Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios.

d) Documentacidn técnica firmada por los profesionales
responsables del disefio, de acuerdo a lo siguiente:

- Piano de ubicacién y localizacion del terreno con
cocrdenadas UTM  (Universal Transversal Mearcator)
georaferenciado a la red gecdésica nacional, referida al
daturrg”gﬁcial: imétrico v o

- Fl2no per ¥y tapogréfico;

- Plano de trazado y lotizacién con indicacién de
lotes, aportes, vias y secciones de vias, ejes de trazo
y habilitaciones colindantes cuando sea necesario
para comprender la integracidn con ¢l entomo; plano
de pavimentos, con indicacion de curvas de nivel cada
metro;

- Plano de omamentacidn de parques, referentes al
disefio, omamentacién y equipamiento de las &reas de
recreacion piblica, de ser el caso;

- Memoria descripfiva;

a) Planeamiento Integral, en los casos que sa requiera
de acuerdo con ol RNE.

f) Estudio de Impacio Ambiental. segun sea o caso.

@) Certificado de Inexistencia de Restos Arqu icos,
en aquelios casas an que el perimetro del area a habiltar
58 superponga ¢ont un Area previamente deciarada como
parte integrante del Patrimenio Cultural de la Nacidn.

h) En &l FUHU deberd constar el sello de pago de la
awtoliquidacion.

Subcapitulo
Obtencién de licencia de habilitacién urbana
para |as Modalidades € y D con Comisién Técnica

Articulo 33.- Requisitos para solicitar Licencia de
Habititacion Urbana - Modalidades Cy D
En ¢aso qus el administrado requiera soficitar Licencia
greol-gdbiitacxsn'to Urbanafnml:s %ﬁd&d@s CyD, iniciaré el
imiento presan ala Municipalidad respectiva,
los documentos que se indican en los articuios 25 y 32.

Articulo 34.- Proceso de obtencitn de Dictamen

34.1 Iniciado el tramite, ol profesional responsabla
del Aroa cofrespondients, dispone de cinco (05} dias
héblles para efectuar la preverificacion del expedients,
constatando la documantacién legal y administrativa, asi
como ol cumplimiento de lo establacido en ol Certificado

de Zonificacion y Vias y las normas contempladas en el
Titulo Il del RNE. Durante este piazo, ol Presidente de
la Comisidn convocars a la Comisidn Técnica y de ser &l
caso a los Delegados Ad Hoc.

342 La Comision Técnica, en un plazo no mayor
& cuarenta y cinco {45) dias hébiles sa maﬁ
tnicamente sobre el cumplimiento de la ificacitn
gt)iseﬁodewas,quesadetallan en ol Certificado de

icacion y Vias, reglamentarios, las normas

de disefio establecidas en el Titulo Hl del RNE, asl como
sobre las condicdiones t4cnicas establecidas en las
factibllidades de los servicios de agua, alcantarilado y
enorgia slécirica.

M.SHUW!& Cadrgzlér;;‘éenbasamrap:r
mayoria simple de los delegados asistentes, en no de
los siguientss términos:

a} Conforme: El proyecto cumple con las nommas
urbanisticas y de edificacion vigentes.

b} No Conforme: El proyecto incumple alguna noma
urbanistica o de edificacion vigente, y cuya subsanacién
implica nacesariamente modificaciones sustanciales.

34.4 E dictamen “No Conforme” deberd ser justificado
consignandola norma fransgredida sefialando el articulado
pertinente y precisando las chservaciones técnicas. Cada
del;ogt%do que formule observaciones debera fundamentar
su .

34.5 El dictamen y su justificacién se asentaran en el
Qebors. sor suaceth bor 1o0os dciogoncs proserics

ser suscrita por 5 pres y
por el Presiderte, Los delegados tendrén derecho a hacer
constar sus observaciones ¢ salvedades. E| Presidente
de la Comisidn debera mantener en su poder un Libro de
Actas de Verificacion debidamente legalizado.

34.6 Cada plano deberd ser seilado y firmado por los
miembros de la Comisidn Técnica con la indicacion da su
numero de colegiatura. Los planos seran devueltos, bajo
cargo, al administrado.

34.7 El dictamen Conforme tendra un plazo de vigencia
de treinta El; seis {36) meses.

34.8 El proyedo con dictamen No Conforme podra
ser subsanado por &l interesado dentro de un plazo de
quince (15) dias Uliles, presenfando nuevos planos en
los que conste la superacidon de las observaciones da
la verificacién, acompafiando ios planos dictaminados.
La prosentacién de nuevos piznos renovara el plazo de
avaluacién.

34.9 Presentada la subsanacion de observaciones,
la Comision no podrd formular nuevas observaciones
sobre aspectos no observados inicialmente, bajo
responsabifidad.

Subcapitulo 1l
Obtoncién de licencla de habiiitacion urbana para la
Modalidad € con Revisores Urbanos

Articulo 35.- Requisitos para solicitar Licencia de
Habilitacion Urbana - lidad C con Revisores
Urbanos

En caso que &l administrado requiera solicitar Licencia
de Habilitaciéon Urbana en la Modalidad C, iniciara o
procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva,
ademas de los documentos que se indican en los articulos
25y32, el Informe Técnico conforme de Revisores Urbanos
respecto a los planos presentados. Asimismo, en el FUHU
debera constar el sello de pago de la autoliquidacion.

CAPITULO V
RECEPCION DE OBRA E INSCRIPCION REGISTRAL

Articulo 36.- Requisitos y procedimiento para la
Recepcién de Obras da Habifitacién Urbana P

indi o articulo 25 I wp.ag
ué S8 ican en , 8N origina ',
g&guiantes: ora y

a) La seccion del FUHU correspondienie a la
Recepcion de Obra.
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b) Documentos emitidos por las entidades prestadoras
de los servicios publicos otorgando conformidad de obra a
las cbras de servicios.

c} Copia legalizada notarialmente da las minutas rﬁe
acrediten la transfaroncla de las dreas de apories a las
entidades recaptoras de los mismos yfo comprobanies de
pago de [a redencion de los mismos, de ser el caso.

d) En caso axistan modificaciones al proyeclo
de Habiftacin Urbana, adicionaimente se deberdn
preserdar:

- Plano de replanteo de trazado y lotizacion, en original
y cuatro copias impresas mdés una copia digital,

- Plano de omamentacién de parques, cuando se
requiera, en original y cuatro copias impresas mas una
copia digital.

.-Momoﬁadosa'iptivaquecmtangaelropmteo.m
original y cuatro coplas impresas mas una copia digital.

36.2 EI funcionadp municipal gque recibié los
documenics para la Re i6n de Obras, al amparo
de lo dispuesio en i mento de Verificacion
Administrativa y Tacnica, itira en ol dia ol expediente
al drgano municipal encargado del controt urbano para
que.anun&aamnomayoraonoe(ﬁ)dlashabiesybajo
responsabilidad, realice los siguientss actos:

a) Se werifique que o plano de reptanteo de trazado
{loﬁdénmespondaalaLicendadoHabiﬁtacién
Q

torgada;
b} Se efectie la Inspeccién de las obras ejecutadas
it of informe respectivo y;
c) Se anote la Resolucion, suscriba y selie en el FUHU
ah caso de estar confamme las obras recepcionadas.

36.3 La inscripcion registral de ia habilitacion urbana
sg realizard con con &l articulo 20 de la Ley. El
Registrador Publico no podra exigir mayores requisitos a
ks previstos en la Loy y el presente Reglamento.

Articulo 37.- Recepciones Parciales

37.1 El administrado podra solicitar la recepcion parcial
de obras de habilitaci6n urbana, siempre que se hayan
ejecutado lodas las obras proyactadas y autorizadas
con la ficencia para la elapa respectiva. Se podra
inscribir en el Registro de Predios la stapa recepcionada,
permaneciende el drea ionte de ejecucion de obras
en la Partida Registral Matriz.

37.2 En caso que existan aportes dientes de
afeduaranlaetapaareoapdonar,enlamim
aprueba la recepcion parcial se establecerd como carga
dicho déficit de apories hasta que se conciuya con la
recaepdcin total de la habilitacién urbana.

CAPITULO W
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO PARA
LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES
URBANAS EJECUTADAS

Articulo 38.- Ambito de ia reguiarizacion de
habilitaciones urbanas ejecutadas

38.1 Madiante Resolucion de la Municipalidad Distritai
0 Provincial, in cormesponda, podrdn aprobarse en via
de regularizacion las habilitaciones urbanas ejecutadas
con anterioridad a ia vigencia de la Loy v, de ser al caso,
la recepcién de las cbras. Sélo podran sef ragularizadas,
las habilitacicnes ejecutadas hasta ol 25 de i

&:IMZOO?. debiendo acreditarse con documento de facha

382 Los administrados que hubieran construido sin
contar con habiltacion urbana aprobada podran solicitar
ia i6n de la misma, siempre que la edificacion
cuente con cmientos, muros, techos y Un drea No MGV
a veinticinco metros cuadrados (25 myY); asimismo, la
edificacién deberd estar asentada, como minimo, en el
cincuenta por ciento (50%) del drea total del terreno.

Articulo 39.- Requisitos para soficitar fa
regularizacién de habilitaciones urbanas ejacutadas

En caso que & adminisirado solicitar la
reqularizacion de una habiltacion urbana ejecutada,

“iniciard el procedimiento presentande a la Municipalidad
: respectiva, ademas de los documentos que se indican en
* gl articula 25, los siguientes:

a) Certificado de zonificacion y vias.

Plano de ubicacion, con la localizacién del terreno.
7 ¢) Plano de lotizacion, conteniendo ol perimetro del
-i'terrenc; ol disefio de la lotizacion, de las vias, aceras
~y bermas; y las areas comespondientes a jos aportes
- nofmagdos. rmismo se debera indicar los lotes vcupados
5.y la altura de las edificaciones existentes. l.a lotizacion
" debera estar en concordancia con el Plan de Desarrolio
ZUrbano aprobade por la Municipalidad Provincial

e dients.

% descriptiva, indicando las manzanas, las
";:_éraasdeloslotas.lanmracionyiosa .

% @) Copia legalizada notarialmente de las minutas
“que acrediten la transferencla de las éreas de
“ aportes a las entidades receptoras da los mismos y/o
% comprobantes de pago de la redencién de los mismos,

" de ser el caso.
bngedwaddn‘uadaswu'ltaporelsoidtamedela
ha cién y ol profesional responsable de la obra, en
ia que conste que las obras han sido ejecutadas, total o
parcialmenta.

En caso que se cuente con estudios preliminares
aprobados, no corresponde presentar los documentos
de los literales a). b} y ¢), debiendo presentar an su
reemplazo:

i} Resolucion y planos de los astudios preliminares
i) Plancs de Replanteo de la Habilitacion Urbana.

Articulo 40.- Tramite de la solicitud en via de
regularizacion

40.1 El 6rganc competente verificara el cumplimiento
de los requisilos en un plazo que no excedera de cinco
(05) dias habiles, verfficando la autenticidad de los
documentos presentados. Dae existir observaciones al
expedients, éstas serdn comunicadas expresamenta y
por escrito al recurrents, quien podré subsanarias en el
plazo de siete (07) dlas habiles.

402 Se den la soliciiud si se verfica ol
incumplimiento de la Zonificacion y Disefio de Vias que
so detallan en e Certificado respectivo, de los aportes
reglamentarios, y de las normas de disefio oslablecidas
en ol Titulo Il dal RNE.

403 Cumplidos los requisitos y efactuada la
verificacion técnica, la Municipafidad emitird 1a iquidacién
de los derachos re: dentro de ics dos (02) dias
hdbiles siguientes, bajo responsabilidad. Acreditado el
pago, la Municipalidad amitira 1a Resolucion de aprobacién
dentro de los tres (03) dias habiles sigulentes, la misma
ﬁetendréméﬁoparasu inscripcién en e Registro de

FTULO 1
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
PARA LA EDIFICACION

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 41.- Edificacion

Edificacién es el resuitado de construir una obra
cuyo destino es al hombre en ! desamulio de
sus actividades. Com de las instalaciones fijas y
complemantarias ads: aella.
de EArﬁculo 42.- Modalidad de aprobacion sagun tipo

Para los proyecios do ejeclicion de edificacionas, son
de aplicacion las modalidades de am’obaciénA. B.CyD
conforme a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley.

42.1 Modalidad A: Se sujetan a esta modalidad:

a) La construccién de una vivienda unifamiliar de
hasta 120 m? construidos, siempre que constituya la Gnica

edificacion en ol lofe.
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b} La ampliacion de una vivienda unifamiiar, cuya -
i0n oniginal cuents con licencia de construcckén o &
declaratoria de fabrica y la sumatoria del 4rea construlda =
de ambas no supere los 200 m2 .
¢) La remodelacion de una edificacion, sin modificacisn -
estructural ni aumento de Area construida,
d) La construccidn de cercos de més de 20 hasta
1,000 metros de longitud; se entiende por cerco frontal
todo elemento de ciere de uno o mas frenfes da ung |
propiedad. .
6) La demolicion total de edificaciones, siempre que %
no requieran el uso ds explosivos. 5
1) Las obras menores, es decir, las que se sjecutan -
para modificar una edificacion existente y no altera SUS..;/
elementos estructurales ni su funcion. Puede consistir en
una ag?adén o remodelacion que tenga un drea inferior
a 30 m* do drea tachada de infervencidn o un valor no
mayor a 6 UIT. =
g) Las obras de cardcter militar de las Fuerzas
Armadas y las de cardcter policial de la Policla Nacionat. -
del Pan), asi como de los establecimientos penitenciarios
que deberdn sjecutarsa con sujecion a los Planes de
Acondiciocnamiento Territorial y Desarmolio Urbano.

No estan consideradas an asla modalidad:

i) Las obras de edificacidn en bienes inmuebles que
ityan Patrimonio Cuttural ds la Nacidn deciarado
por el Instituto Nacional de Cultura — INC, e incluidas ert la
lista a la que se hace referencia en ef inciso f) ded articulo
3"%"7;”'29%%"‘“' foran iz ejlecucion de
i} Las ciones que requieran ia ejecu
sotanos o semisdtanos, o una profundidad de axcavacién
mayor a 1.50 m y colinden con edificaciones aexistentes.

42 2 Modalidad B: Se sujelan a esta modalidad:

a) Las adificaciones para fines de vivienda unifamiliar
¢ multifamiliar de hasta cinco (05} pisos o condominios de
vivienda unifamiliar y/o mulifamniliar de hasta cinco {(05)
pisos, sismpra que el proyecto tenga un méxino de 3,000
m? de area construida,.

Q}haconstxucdéndocemosmayomsatﬁ&mda

c) Las edificacionas que pudiendo estar consideradas
en la Modalidad A, requieran la ejecucion de sétanos o
semis6lanos, o una profundidad de excavacion mayor a
1.50 m y colinden con edificaciones existentes.

No estan consideradas en esta modalidad las obras
do edificacion en bienes inmuebles que constituyan
Patrimonio Culturat de la Nacién declarado por ef INC, e
incluidas en la lista a la que se hace referencia an el inciso
f) del articulo 3 numeral 2 de la Ley.

42.3 Modafidad C: Se sujetan a esta modalidad;

a) Las edificaciones para fines de vivienda multifamiliar
y/o condominios gque in n vivienda multifamiliar de
mas de 5 pisos yfo mas de 3,000 m* de drea construida.

b) Las edificacionas para fines diferentes de vivienda a
excepcion de las previstas en la Modalidad D.

c) Las edificaciones de 1s0 mixto con vivienda,

d) Las intervenciones que se desarrollen en bienes
culturales inmuebles proviamente declarados.

e) Las edificaciones para locales comercialas,
culturales, centras de diversion y salas de especticulos,
que individualmenta o en conjunio cuenten con un Mmaximo
de 30,000 m? de area construida.

f) Las edificaciones Pam mercados que cuenton con
un maximo de 15,060 m* de area construida.

g) Locales para especticulos dsportivos de hasta
20,000 ocupanteas.

h} Todas las damés edificaciones que no se encuentren
contempladas en las modalidades A, By D.

42.4 Modalidad D: Se sujetan a esta modalidad:
a) Las edificaciones para fines de industria.

b) Las edificaciones para locales comerciales,
culturales, centros de diversion y salas de espectaculos,

que individuaimente o en conjunto cuenten con mas de
30,000 m* de 4rea consiruida.

¢) Las edificacionas para mercados que cuemen con
més de 15,000 m? do 4rea construida.

d) Locales de especticulos deportivos de mas de
20,000 ocupantes.

CAPITULOH
DOCUMENTOS REQUERIDOS

Artfculo 43.- Formulario Unico de Edificaciones

43.1 Formulario Unico de Edificadiones — FUE es 6l
documento de fibre reproduccidn mediante el cual se
formafizan los procedimiontos y actos administrativos
relacionados con la autorizacidn 6 8jecucion de proyectos
de edificacién y erior conformidad del mismo; e
formudario tiene de inscripcidn rogistral.

43.2 El FUE deberd ser suscrito por el propietario v fos
profesicnales responsables del proyacio.

Articulo 44.- Documentos previos para la
Edificacién

Son aguelios que regulan el disefio o las condiciones
técnicas que afectarsin of proceso de disefio y sjecucion de
los proyectos de edificacion, ¥ es necesaria su obtencién
con anterioridad al framite de licencia de edificacion,
siendo los siguientas:

441 Certificado de Parametros Urbanisticos
K’uEdEﬁmtu'ios, es o documento emitide por las

ricipalidades Distritales en sus jurisdicciones, y por
IastvincidenalémbitodelCemado,enelmse
especifican los parametros de disefio que regulan of
proceso de edificacion sobra un pradio urbano.

442 Certificado de Faclibilidad de Servicios, as el
documento emitido por las entidades prestadoras de
Sarvicios.

Articuio 45.- Boleta de Habilitacién Profesional

La Boleta do Habilitacion Profesional a que se haca
referencia en la Ley, comesponde al Certificado de
Habililacién Profesional o al Certificado de Habilitacién
de Proyectos definides en la Ley N® 28858, Ley que
complementa la Ley N° 18053, Ley que autoriza a
los Colegios de Arquitoctos del Peri y al Colegio de
Ingenieros del Pert para supervisar a los profesionales de
arquitectura eingenieria de la Repiiblica, y1a Ley N° 28988,
Lay que complementa el marco legal vigente referido al
ejercicio profesional del arquitecto, Deberan ser emitidos
por los Colegios Profesionales correspondientes en cada
oportunidad que sean axigides dentro del procedimiento y
deberan contener obligatoriamanta:

a)} Informacion general sobre e proyecto u obra en el
que participa el profasional.

b) Tipo de participacioh del profesional {como
%ed;sla, como responsable de obra ¢ como revisor
urbano}.

<) Modalidad de aprobacién de edificacién a la que se
acogera of proyecto u obra.

Articulo 46.- Estudio de impacto ambjontal para
proyectos de Edificacion
0s Estudios de Impacto Ambiental para los proyectos
de Ediﬁgadénsedbesmﬂaran deo oor';fo{rmdﬁg m RLhéEy
¥ 5@ sujetardn a lo que establazca ay X
del Sisterna Nacional de EvaluaciGn de Impacio Ambiantal
¥ su Reglamento.

Articulo 47.- Requisitos comunes

En todos los procedimientos regulados en el presents
titulo, ademas de los requisitos especiales establacidos
para cada caso, los administrados presentaran:

a) FUE, consignando los datos enél

b) Copia fiteral de dominio ida por el Registro
de Predios con una anticipacion no mayor a treinta (30)
dias naturales.

) En casoque el soficitante de ia licencia de edificacion
no sea ef propistario del predio, se deberd presentar
ademds la documentacion que acredite que cuenta con
deracho & adificar.

d) Si ol solicitardte es una persona juridica se
acompafiara vigencia de poder expedida por of Registro
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de Parsonas Juridicas con una anticipacién no mayor a
treinta (30) dias naturales.

@) Boleta de Habilitacion de los profesionales que
suscriben la documentacion tenica.

fi Comprobante de pago por el derecho
comespondients,

Articulo 48.- Recepcion del expediente ¥ Licencia
de Edificacion pe y

481 Todos los documentos que Se presenten con
el expedients tienan ia condicidn da declaracion jurada;
en tal sentido, los funclonerios de Mesa de Pares se
limitaran a verificar en el acto de presentacién que ol
axpediente ica documentos reqlt;sridos en la
Ley ¥ el presente lamento, De sar asi le asignard un
numero, sellard ¥ firmard o FUE y foliar& cada uno de los
documentos presentados, tanto los originales como las
copias; en caso contrario, se devoivera al presentants en
of mismo acto.

48.2 Para el caso de la Modalidad A, de fa Modalidad
B, y da la Modalidad C con Revisores Urbancs, el cargo
detFUE debidaments seliado conla recepcion y &l numaro
de expediente asignado, el comprobante de del
derecho respectivo y de ja documentacion ica
presentada, constituyen la Licencia de Edificacidn y serdn
entregados al administrado junto con las coplas de los
documentos prasentados.

483 Para ol caso de las Modalidades C con
Comisidn Técnica y D, luego dal dictamen conforme, el
FUE debidamente seliado con Ia rooepciéng ol nimero
de oxpedients ssignado, el te de pago del
derecho respectivo v de la documentacion técnica
presentada, constituyen la Licancia de Edificacion y serdn
entregados al administrado junto con las coplas de los
documentos presentados.

Articulo 49.- Numeracién municipal
Obtenida la Licencia de Edificacion, de acuerdo con
las reglas de cada medalidad, ! administrado podra
solicitar }a numeracion que comesponda a los ingresos a
1a edificacién y a las unidades inmobiliarias proyectadas,
uedando la Municipalidad respectiva obligada a amitir el
%orufsc‘ ado corraspondiente dentro de los cinco (05) dias
hébiles de presentada la solicitud y pagados los derechos,
emitiendo la Resolucién respectiva.

CAPITULO Il
LICENCIA DE EDIFICACION

Subcapitulo |
Obtencion de Licencia de Edificacion para
Ia Modalidad A

Articulo 50.- isitos para obtener Licencia de
Edificacién — Modalldad A

En caso que el administrado jora solicitar Licencia
de Edificacion en la Modalidad A, iniciara al procedimiento
presentando a la Municipalidad respectiva, ademas
de los documentos que se indican en ef articulo 47, los
siguientes:

a) Plano de Ubicacion |){Pl.‘:\m:c:ha Manta de laobra a
sjecutar. En caso de ampiiaciones o remodetaciones de
inmuebles %Je cuenten con Licencia o Declaratoria de
Fabrica, ¢ Plano de Planta se desarrollard sobre ia
del plano de la edificacién existente, con indicacién de
obras nuevas a ejecutarse.

b) En ol caso de edificacién de vivienda unifamitiar
de hasta 120 m® conslruides y siempre que sea la Onica
adificacion que sa construya en el lots, se Bgdré optar por
1a adquisicion de Tos planos del Banco de Proyectos de ja
Municipalidad respectiva o presentar:

b.1) Planos de arquitectura elaborados y firmados por
un eclo colegiado.

b.2) Planos de estructuras elaborados y firmados por
un ingeniero civil colegiado.

b.3) Carta de responsabilidad de obra segun formato.

¢} Para la ampliacion de una vivienda unifamiliar

cuya edificacion inal cuente con licencia de obra ¥y
declaratoria de fabrica, y la surnatoria del drea construida

“final no supere 200 m?, se prasentardn los documentos
Zindicados en los numerales b.1}, b.2) y b.3) precadentas.
- ) Para |la demolicion tofal de edificaciones, siempre
:-;xe no consfituyan parte integrante dei Patrimonio Cultural
g la Nacion y que no requieran el uso do . 8@
= grasentmh‘l los documentos indicades en los numerales
“b.2) y b.3) pracedentes.

-~ ) En el FUE debera constar al sello de pago de la
- autol .

5
Subcapitulo It

" Obtencitn de Licencia de Ediflcacién
T para la Modalidad B

" Articulo 51.- Requisitos para obtener Liconcia de
- Edificacién - Modatidad B
<. Encaso que ol administrado requiera solicitar Licancia
* da Edificacién en la Modalidad B, iniciara el procedimiento
ipresentando a la Municipalidad respectiva, ademas
“de los documentos que se indican en el articulo 47, los
siguientes:

a) Certificado de Pardmetros Urbanisticos ¥y
Edificatorios.

b) Certificados de Factibilidad de Servicios, para obra
nueva de Vivienda Multifamiliar o fines diferentes al de
vivienda.

¢) Documentacién técnica suscrita por el titular y los
profesionales responsables del proyecto, la misma que
ostara compuesta por:

- Plano de Ubicacion y Localizacién segdn formato.

- Pianos de Arquitectura, Estructuras, Insialaciones
Sanitarias, Eléciricas, Electromecanicas y Gas, de ser el
caso, fimadosyselladosporios profesionalesresponsables
del proyecto g por e propistario, acompafiando las
memorias justificativas por especialidad.

- Plano de Sostenimiento de Excavaciones, do ser &l
ceso ¥ de acuerdo con lo establecido en el articulo 33
da la Norma E. 050 del RNE, acompanado de Memoria
Descriptiva en la que se precise las caractaristicas de
las excavaciones y las edificaciones colindantes,
indicacion expresa del numero de pisos y silancs; la
memoria deberd complementarse con folos,

d) Pdliza CAR (Todo Riesgo Contratista), segun las
caractoristicas da la cbra a ejecutarse, conuna
minima por dafios materiales y personales a terceros,
comos complemento al Seguro COn'?Iemmtan'o de
Trabajo de Riasgo previsto en la Laf N® 26790, Loy de
Modemizacion de la Seguridad Social en Salud. La poliza
:er:)dbra vigencia durante todo el periodo de ejecucion de
a obra.
@) En al FUE debera constar el seilo de pago de fa
autoliquidacion.

Subcapitulo Hi
Obtencitn de Licencia de Edificacién
para {as Modalidades C y D con evatuacién
previa del proyecto por ta Comision Tacnica

Seccién |
Anteproyecto en consuilta

Articulo 52.- Anteproyecto en consufta

En casc que el administrado requiera solicitar la
evaluacién de un anteproyectc en consulta, iniciara el
procedimiento presentando a la Municipatidad respectiva,
ademés de los documentos que se indican en los literales
a), e) y f) del articulo 47, los siguientes:

a) Plano de Ubicacion ¥ Localizacién

b) Planos de Arquitectura en: escala 1/100

¢) Cerlificados de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios

d) Planos de seguridad y evacuacion amoblado

Articulo 53.- Dictamen de la Comision Técnica
53.1 La verificacién del expediente por la Municipalidad

y la emisién del Dictamen por la Comisidn Técnica se
realizard dentro del plazo de ocho (08) dias hébiles, el

misma que ho autoriza e inicio de obras.
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532 La Comision efectuard la ovaluacitn -
oorrespondametemandoanwentaiaopméndelos
delegados Ad Hoc.

ﬁaﬂDmmmdelaConﬁsbnTmsemmpor,
mayoria simple de deiegadosasmtantas.eﬂaiglmdaw
los siguientes términos: =

a) Conforme: Elproyectommplewnlasnonms
urbanisticas y de edificacion vigentes.

b) No Conforma: Elproyactoincl.mplealqmanorma
urbanistica o de edificacién vigente, y cuya subsanacién
implica necesariamente modificaciones sustanciales. :

53.4 El dicdamen de "Ne Conforme™
justificado consignando la norma transgredida senalando
el articulo pertinente y precisando las observaciones
técnicas. Cada deleoado que formule las obsewaclonas
debera fundamentar su volo,

53.5 El dictamen vy su sﬂﬁcacoénseasmtaﬁmo!
Acta de Vearificacion la cual debera ser suscrita por todos. =
los delegados presentes y por el Presidente. Losdeiegados
tendran derecho a hacer constar sus observaciones
o salvedades. El Presidente de la Comisibn deberd
mantener en su poder un Libro de Actas de Verificacion
debidamente legafizado.

53.6 Cada plano deberd ser seilade y fimado por
los miembros de la Comision Técnica con la indicacion
de su numero de colegiatura. Los planos serdn
devueltos, bajo cargo, al administrado, quien deberd
incluirios postenormante en ol expedlents de Licencia de
Edificacion.

53.7 El dictamen Conforme tendra un plazo de vigencia
ds treinta y seis {36) meses.

538 El Anteprovecio con dictamen No Conforme
pod por el inferesado dentra de un 0
de qmnce (15) dias dtiles, presantmdo nuevos

en los que consta la superacidn de las observaciones de
la verificacién, acompaiiando los planos dictaminados.
La presertacidn de nuevos pianos rerdvara ol plazo de
avaluacion.

53.9 Presentada ia subsanacidn de observaciones,
la Comisidn no podrd formular nuevas observaciones
sobre aspectos no observados Iinicialmente, bajo
responsabilidad.

53.10 Los derachos por revisibn del anteproyecio
saran equivalentes al 25% de los derechos de revision
deiproyeml , ¥ 56 considerard como pago a cuenda de
este Oltimo.

Saccién
Obtencion de la Licencia de Edificacién

Articuto 54.- Raquisitos para soficitar la Licencia
dae Edificacion — Modatidades C con Evaluacion Previa
del Proyecto poria Comisién Técnicay D

54.1 En caso que o administrado requiera solicitar
Licencia de Edificacion en las Modalidades C con
Evaluacidn Previa del Proyecto por la Comisidn
Técnica y D, iniciara el procedimiento presentando a la
Municipalidad respactiva, ademas de los documentos que
sa indican en los articulos 47 y 51, el Estudio de Impacto
Ambiental y el Anteproyecto con dictamen Conforme,

segun corresponda.

plan?szpo%‘m mm i esclal?s
ser ados en seccionas con ]

converionte que permita su facil lectura, conjuntamente

con al plano del proyecto integral.

54,3 En caso sa solicite Licencia de Edificacion para
Remodelacion, Ampliacidn o Puesta en Valor Histdrico,
ademas de los requisitos sefialados en el numeral 54.1
precadenta, debera presentarse lo siguients:

a) Copia literal de dominio en la que conste ia
declaratoria de fabrica si astd inscrita, o ol Cerlificado
de Finalizacién de Obra, o la Licencia de Obra o de
Consiruccion de la edificacion existente en &l caso de
no constar en &l asiento de inscripcion correspondiente,
expedida con una anticipacion no mayor a treinta (30)
d‘asl:’)EIpl'asl.lpuasic:doohla iculado en base al cuadro

cal en

Valores Unitarios Oficiales de Edificacion. Si no hubiema
incromento de &rea techada y para log casos de Puesta

en Valor Histdrico, se prosentxd ol prasupuesto de obra

al nivel de subpartidas, con costos unitarios de mercado

on medios especializados, indicando la fuente.

¢) Planos de ta de arquitectura diferenciados con

su memonia justificativa por especialidad, de acuerdo a lo
siguignte:

- Lovantamionto de |a fabrica existente, graficandose
con achurado a 45° los slomentos a eiminar,

- Fabrica resultante, graficAndose con achurado a 45°,
perpendicular al antenor los elementos a edificar.

-Para las obras de Puestaen Valor Histdrico, se dobera
graficar en los planos los elementos arquitectdnicos con
valor historico monumental propios de la edificacion,
identificindoles claramente y diferenciandose aquellos
que seran objolo de restauracién, reconstruccidn o
conservacion, en su caso.

[ P|anos de esfructura acompaiiados de memoria
en los casos de remodelacion,

ju ; obligatorio
ampliacidn o reparacion, y cuando sea necesario en los

demas tipes de obra. En cualquier caso, ss diferenciaran
claramente los elementos estructurales existemas. los que
sa eliminaran ylos nuevos, y se detallaran adecuadaments
os empalmes.

e} Planos de instalaciones cuando sea necesarno
acompafados de memoria justificativa, en cuyo caso:

- Se diferanciarAn claramente los punios y salidas
existentes, los que se eliminaran y los nueves, detallando
adecuadamente los Imes.

- Se evaluard la factibllidad de servidos teniando
en cuerda la ampliacion de carmgas de electricidad y de
dotacion de agua.

f) Autorizacion de la junta de propietarios, para
proyectos en inmuebles con unidades inmobiliarias de
propiedad exclusiva y bianes de propiedad comin.

54.4 En caso se solicite la licencia de algin tipo de
Damolicion no contemplada en ia Modalidad A, ademas
de los requisiios que se indican en o articulo 47 gque
conforman ol expedionta deberin presentar:

a} Licencia de Construccién ¢ de Obra, Conformidad
de Obra o Declaratoria de fabrica, en el caso de no conslar
en &l Registro de Predios la adificacion a damoler,

b) Plano de localizacion y ubicacién.

¢} Planos de planta a escala 1/75, dimensionados
adecuadamente, en ol que se delineara las zonas de
la fabrica a demoler, asi como def perfil v alturas de los
inmuebles vecinos cercanos a las zonas de s edificacion
a demoler, hastaunadlstanctada150mdelosilmrlu

de
d) deoanamentodelpfedto cuando se trate de
demolicidn total.

@) En ol caso de uso de explosivos, autorizaciones
de las autoridades competentes (DISCAMEC, Comando
Conjunto de las Fuerzas Armadas y Defensa Civil); seguro
cogatgo riasgo para tercaros y copia del cargo de
carta a

ocupantes de las edificaciones
colindantes, commca&)bs las fechas y horas en que se
efectuaran las

Articulo 55.- Verificacién def proyecto

55.1 La revision del proyecto se efectuara de acuerdo
al procedimionto previsto en el articulo 53, teniendo an
consideracidn lo siguienta:

a) El plazo para la revision poria Municipalidad sera
de cinco (05) dias héabilas, desde la

b) El plazo méximo para que la Cormision Técnica
emita su dictamen y lo nolifique, serd de veinte (20)
dias habiles para todas las especialidades, aexceplo
aneleasoprwistoenelkteralc}delmmraHMGeI
articuio 10 def presents Reglamento. En caso que alguna
especialidad sea observada por la Camision Técnica, et
Eazo serd suspendido y reanudado una vez presentada

subsanadion de las aciones.

552 Con el dictamen Conforma da la Comision Técnica
en |a especialidad Arquitectura, el administrado podra
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optar por Iniciar las obras bajo una Licencia Temporal,
previo pago de los derechos respectivos.

55.3 Los planocs con dictamen Conforme sellados y
firmados por los delagados, se guardaran en cusiodia en
la Municipalidad como parte del expedients.

Articulo 56.- Notificacién del dictamen y sus
efectos

56.1 Conforme se vayan emitiendo los dictimenes
por especialidad, se netificard con copia de los mismos
al administrado.

56.2 Cumplido el plazo sefiaiado en el literal b) del
numeral 55.1 del articulo 55 sin que se haya notificado
la iotalidad de los dictdmenes, ol administrado podra
acogerse al siencio administrativa positivo, para lo cual
deberd comunicar el inicio de las obras. La Municipalidad
en o} plazo de dos (02) dias héabiies do recibida la
comunicacion respectiva, deberd emitir la Hquidacién
de pago cofrespondients la cual deberd ser cancelada
dentro de los dos {02) dias hdbiles de notlficada; en caso
contrario, se dispondrd la paralizacion de la obra.

56.3Dehaberoperadoel silencio administrativo positivo
sﬁ'm lo indicado an el numeral precedente, ol cargo del
FUE debidamente sellada con la recepcion y el nimero do
expadients asignado, constituir la autorizacion para dar
inicio a las obras, quedando obligada la Municipalidad a
expadir la licencia de acuerdo a Ley.

56.4 Ei silencic administrative positive no es aplicable
en ios imientos da oblencion de licencia de
edificacién, para bienes inmuebles cge constituyan parte
integrante del Patrimonio Cultural da la Nacién declarados
por el INC e incluidos en a lista a la que se hace referencia
on el inciso 1) del numeral 2 del arficulo 3 de la Ley.

56.5 En caso de que al Administrado haya optado
por la Licencia Temporal sefialada en el numeral 55.2,
ésta se convertira en Definitiva una vez aprobadas
todas las espacialidades por la Comisidn Técnica. De
haber obtenide dictamen de “No Conforme® en alguna
da las especialidades, la Municipalidad nolificard copla
del dictamen y ordenara la paralizacion de la cbra, la
misma que 56 reanudara una vez oblenido e dictarmen de
*Conforme” para la respectiva especialidad.

Articulo 57 Liquidacidn de los derechos
municipales

La Municipalidad en el plazo maximo de dos (02} dias
habiles contados desde la facha de la conformidad del
proyscto, ermitira la liguidacion de pago por los derechos
correspondientes. El administrade deberd cancelar el
monto de la liquidacion; copla del comprobante de pago
cancelado serd adjuntado al expediente, quedando
facultado para iniciar la obra.

Articulo 58. Resolucién
Edificacion

58.1 Dentro de los cinco {05) dias habiles siguientes a
la presentaci6n del comprobante de de los derachos,
la Municipalidad emitira 1a R ion de Licencia de
Edificacidn

£8.2 Copia de! FUE con el nimero de Resolucién
de licencia y los planos de obra autenticados, deberdn
permanecer abligatoriaments en la obra en lugar visible.

Subcapitule IV
Obtencién de ia Licencia de Edificacion parala
Modalidad C con aprobacion previa del proyecto
por Revisores Urbanos

Articulo 59.- Requisitos para obtener Licencia de
Edificackn ~ Modalldad C con aprobaclon previa de
Revisores Urbanos

59.1 Cuando o administrade requiera solicitar
Licenda de Edificacién en la Modalidad C con aprobacién
previa de Revisores Urbancs, iniciara el procedimisnto

a la Municipalidad respectiva, ademés de

documentos §ue se indican en los articulos 47 y 51,
al Estudio de Impacto Ambisntal segun sea &l caso, y el
infarme Técnico favorable de los Revisores Urbanos.

50,2 La documentacién técnica deberd contener al
sallo “Conforma” y la firma de los Revisores Urbanos.

de Licencia de

< §9.3 En caso de proyectos de gran magnitud, los
- planos ser presentados en secciones con escala
te que permita su facll lecture, conjuntaments
~con el plano del proyecto int R

ia de Edificacién para

% 58.4 En caso se solicite
* Remodelacion, Ampliackén o Puesta en Valor Histdrico,
i debera presentarse los requisitos sefialados en ¢l 54.3
--‘del articulo 54 y en ol numeral 59.1 precedante.

. Articulo 60.- Liquidacibn de
& municipales

Z. LaMunicipalidad en el plazo maximo de dos (02) dias
““habiles contados desde la fecha de la conformidad del
. proyecto, amilira la liquidacion de pago por ios derechos
comespondientes, El administrade debera cancelar el
“monto de la liquidacion; copia del comprobante de pago
-cancelado serd adjuntado al expediente, quedando
“facultado para iniciar la obra.

los derechos

4 Articulo 61~ Resolucion de Llcencia de
" Edificacién

61.1 Dentro de los cinco {05) dias habiles siguientes a

la tacidn del comprobanie de delos derechos,

ja Municipalidad emitira la Resolucitn de Licencia de
Edificacion.

61.2 Copia 46l FUE con ei nimerc do Resolucion
de licencla y los planos de obra autenticados, deberan
permanecor obligatoriamente an la obra en lugar visible.

CAPITULO IV
CONFORMIDAD DE OBRA
E INSCRIPCION REGISTRAL

Articulo 62.- Canformidad de Obra

62.1 £l administrado, una vez concluida la obra
en ol caso do habarse ejecutade conforme con la
cencia, sin ninguna vasiacion en retacion al proyacto

aprobado, debera obtener de la dependencia municipal
correspondiente la Conformidad de Obra, para lo cual
presentara:

a) La seccion del FUE comespondiente a la
Conformidad de Obra.
b) Una dedlaracién jurada firmada por el profasional
sable de obra, manifestando que la obra se ha
realizado conforme a los pianos aprobados con la licancia
de adificacion.

622 La dependencia municipal extendera
automaticamente la Conformidad de Obra, en un plazo no
mayor a cinco (05) dias habiles de solicitada, previo pago
det derecho que corresponda.

62.3 Simultdineamente a la soficitud de Conformidad
de Obra, ol administrado presentard la seccidn de
declaratoria de fabrica del FUE, con los datos y plancs
correspondientes a la licencia.

Articulo 63.- Conformidad de Obra con variacion

63.1 De no haberse ejecutado la obra conforme a los
Flanos aprobados, se presentaran pianos de replanteo,
o8 que serdn revisados por fa Comisién Técnica. En este
caso, se deberd presentar:

a) Seccion de conformidad de obra del FUE
consignando los datos que indica.

b) Los requisitos sefialados en los literales a), b), ©)
y d) del articulo 4T en caso que el titular del derecho a
edificar saa una persona distinia a quien obluvo [a licencia
de edificacion.

¢} Comprobante de pago de los derechos de revision
de planos de repianteo y de inspaccién comespondientes,
cancelados.

d) Plancs de replanteo; un juega de copias de los
plenos de ubicacisny de replantea de arquitectura (plantas,
cortes y elavaciones) con [as mismas especificaciones de
los planocs del aprobado. Estos pianos deberéan
eslar fumados por el responsable de obra y por e
rropletaﬁo. y, al concluir el trimite seran conservados por
a municipalidad como parta del axpedients.

e} de habilitacion del profesional responsable.
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63.2 El expediente serd remitido al érgano encargado -
del control urbano, el que en un plazo no mayor a cinco =
(05) dias habilas, bajo responsabilidad, realizard los :

siguientas actos:
a) Efectuar la inspaccion de las obras ejecutadas.,

b) Verificar que ia obra se haya realizado conforme a

los planos de repianteo.

<) Emitir un (rforme sobre fa reatidad fisica de ia obra .

con respecto alos
de los parametros urbanisticos y edificatorios.

de replantso, y el cumplimiente ;.

63.3 La Comision Técnica confrontars los planos™
de replanteo con el proyecto aprobado que obran en el

expedisnte, y con el informe a que se refiere al literal :

.

¢) del numeral 63.2. De comprobar que coinciden vy
que se ha cumplido con los pardmelros urban(sticos y
edificatorios vigentes, emitira la Conformidad de Obra. =
Este tramite se cumplira en un plaze maximo de cinco
(05) dias habiles desds ia fecha de presentacitn de la
soficitud, bajo responsabilidad del funcionario municipal™

competente.

3.4 Si en la inspeccin se constatara un area
mayor de construccidn que ka aprobada, incluida en los
planos de raplanted y que cumple con los pardmetros
urbanisticos y edificatorios vigentes, la municipalidad
efectuard la liquidacidn de los derechos adicionales
de licencia de cbra gque corresponda, debiendo el
interesado pagarios como requisito previo para recibir
la Conformidad de Obra. En este caso, no se aplicaran
multas, moras o intereses.

635 Al entregar la Conformidad de Obra la
municipalidad:

a) Anotara, suscribird y sellard la seccion del FUE
respactiva, 1o que constituye la Conformidad de Obray la
Daclaratoria de Fabrica. Estos documentos dan mérito a
la inscripcion registral.

b} Entregard al administrado una Hoja de Datos
Estadisticos para ser llenada por eof propietario o sf
rasponsable de obra.

Articulo 64.- Observaciones

64.1 De constatar ia municipalidad que los planos
de los {Ewectos aprobados que obran en el expediente,
0 ios repianteo, de ser ef caso, no coinciden con la
realidad fisica de la obra, comunicard al propietario las
observacionas corsspondientes én un plazo de diez {10)
dias habiles.

64.2 El propietario debera subsanar las observaciones
antes del términc de vigencdia de la Licencia
correspondiente. Realizadas ias correcciones, solicitars a
la municipalidad que efacie ia nueva inspeccion.

84.3 De vencer la licencia sin que se hubiesen
subsanado las observaciones efectuadas, o de existir
fransgresiones a las normas ambientales, urbanisticas
y de edificacidn vigentes o estrucluras que no cumplan
con los requisites minimos de estabilidad y seguridad, se
aplicarén las sanciones correspondientes sin periuicio de
la obligacitn de comregir la obra e incluso de efectuar las
demoliciones que fuesen nacesarias.

Articulo 65.- SHenclo administrative positive

Transcumidos once (11) dias hdbiles a pardir de
la presentacion del expediente sin que se otorgue la
Conformidad de Obra, operara ef sllencio administrativo
positivo procediéndose conforme con ko previsto en el
uktime parrafo del articulo 28 de la Ley,

Articulo 66.- Inscripcion Registral

La inscripcion registral da la demolicion y/o edificacion
56 realizard conforme con el articulo 29 de la Ley. El
Registrador Publico no podra exigir mayores requisiios a
los previstos en la Ley y el presente Reglamento.

CAPITULO V
PROMOCION EDIFICATORIA

Articulo 67.- Derechos para programas de vivienda
de interés social

67.1 Para ¢l caso de proyecios que se planteen a

base de repsticiones de mé&dulos tipicos de vivienda,
y se sjecuten dentro de los programas de vivienda
de interés social antendidas éstas como unidades de
vivignda con un drea maxima de 40 m?, la Licencia de
Edificacion se exigira y tramitara en un solo expedienta
administrativo, especificadndose las unidades prediales
?ré qu; sg refiere, genarando un Unico derecho de

mite.

67.2 El deracho de la Licencia de Edificacion por
repeticion, se sujetard a jos pardmetros siguientas:

NUMERO DE UNIDADES DERECHOS
Unidad habitacional tipica o dnica 100%

De la segunda a la décima repeticién  50%  cada unidad
De [a 11° a la 50° repeticién 25% cada unidad
D ls 511 a 2 100° repeticion 20% cada unidad
De s 101 a ka 1 000° repeticién 10% cada unidad
Mas de 1 000 repeticionas 5% cads unidad

CAPITULO W
PROCEDIMIENTOS PARA REGULARIZACION
DE EDIFICACIONES

Articulo 68.- Ambito de la regularizacion de
edificaciones.

Las edificaciones que hayan sido construidas sin
licencia y concluidas entre el 20 de Julic de 1999y la facha
de publicacién de la Ley, podran ser regularizadas hasta
6l 31 de diciembre del 2008 siguiendo el procedimiento
establecido por ! presente Reglamento, slempre que
cumplan con las normas urbanisticas, edificatorias y de
proteccion del patimonio histdrico vy que no se hayan
ofactuado sobre los terrencs a que se refiere fa Cuarta
Disposicion Final de 1a Ley.

Articulo 69 Requisitos para solicitar fa
regularizacion de edificaciones

En caso que el administrado raquiera solicitar Licencia
de Edificacion en via de regu ion, iniciara el
procedimiento presentando & fa Municipalidad respectiva,
ademés de los documentos que se indican en el articulo
47, los siguientes:

a) Cenificadc de Pardmetros Urbanisticos v
Edificatorios.
b} Documentacion técnica compueasta por:

- Plano de Ubicacion y Localizacion, segin formato.

- Planos de Arquitectura firmados por ef profesional
constatador.

- Memaria descriptiva.

¢) Carta de seguridad de Obra, firmada por un
ingeniero civil colegiado.

Articulo 70.- Verificaclén de la edificacion

70.1 La Municipalidad comparara la adificacion con
los planos presentados, verificando que se cumplan con
los parametros urbanlsticos y edificatorios aplicables at
inmueble an la facha de ejecucidn de la obra o en todo
caso jos parametros vigentes en io que favorezca a la
adificacion a ragularizar.

70.2 8i el resultado de 1z verificacion es “No Conforme”,
se emitird ja i a Resolucién, la cual serd notificada
al administrado, procediendo posteriormente de
conformidad con e articulo 30 de [a Ley.

70.3 Si el resultado de 1a verificacion es “Confarme”, fa
Muricipalidad liquidard los derechos ymuitas a que hubiere
lugar, jos que deberan ser cancelados por ef Administrado
para ia emision de fa Resoiucidn de Regularizacin de la
Edificacién. El valor de la multa serd equivalents al 10%
del valor de 1a obra a regularizar.

Articulo 71.- Demolicién

Aquellas edificaciones gue no se hayan regularizado
al vancimiento del plezo establecido en el articulo 68 de
este Reglamento, serdn demolidas por la Municipalidad
corespondiente, de conformidad con o vistc en
el articulc 93 de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades.
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DISPOSICION COMPLEMENTARIA FINAL

UNICA.- De los Formularios y/o Formatos
Los formularios yio formatos gue se mencionan en

ol presente mento, serdn aprobados mediante
Resoludién wmimsm de Vivienda y Urbanismo.

257894-6

Aprueban Reglamento de los Revisores
Urbanos

DECRETQ SUPREMO
N° 025.2008-VIVIENDA

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:!

Que, la Ley N° 20090, Ley de Regulacion de
Habiltaciones Urbanas y de Edificaciones, tiene
por objeto establecar la regulacién juridica de los
rrocedimianms administrativos para la obtencién de
as licencias de habilitacion urbana y de edificacion,
con la finalidad de facilitar y promover la inversién
inmobiliaria;

Que, mediante la Pritnera Disposicion Final de la Ley
Ne 26000 - Lay de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y
de Edificaciones, s& establece que con Decreto Supremo
del Ministerio de Vivienda, Construcdién y Saneamiento
saran los Reglamentos de Licencias de
Mabilitacion Urbana y Licendias de Edificacion; de los
Revisores Urbanos; y de Verificacion Administrativa y
Técnica;

Que, on o Reglamento de Revisores Wbanos se
astableceran los alcances de la verificacion como
requisito para la obtencion da licendias de habilitacién
urbana y/o edificacién referidas a la Modalidad C de la Ley
N° 20000, asi como también los campos de especialidad,
categorias, requisitos, procedimientos de nominacion y
responsabilidadaes;

5,

Da conformidad con lo dispuesto en el numeral 8
del articulo 118 de la Constitucién Politica del Perl y
on af numeral 3 dat artlculo 11 de la Ley N° 29158 - Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo:

DECRETA:

Articulo 1.- Aprobacion del Regiamento de jos
Revisores Urbanos

Aprobar ¢t Reglamento de los Revisores Urbanos,
que consta de 2 titulos, 20 articulos y 3 disposiciones
complementarias finales, cuyo texto forma parte integrante
del presente Decreto Supremo.

Articulo 2.- Vigencia

Ei presente Decreto Supremo entrard en vigencia
apaﬁrdddiasigtﬂmﬁadesumblicwénanelniaﬁo
Oficial El Paruano.

Articulo 3.- Adecuacion al Reglamento
Las Municipalidades  deberdn adecuar sus
procedimientos administrativos a lo astablecio en al
Reglamento que se aprueba con o presente Decreio
Supramo, en el plazo de cuarenta y cinco {45) dias habllas
contados a partir de su entrada en vigencia.

Articulo 4.- Refrendo
ES presenta Decreto Supremo sard refrendado por el
Ministro de Vivienda, Consiruccién y Sanaeamiento.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veintiséis
dias dal mes de setiembre del afio dos mil ocho.

ALAN GARCIA PEREZ
Prasidente Constitucional do la RepUblica

ENRIQUE CORNEJO RAMIREZ
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento

, REGLAMENTO DE REVISORES URBANOS

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

2, El presente Reglamento tiene por objeto la regulacion
"% del procedimiento de verificacién pravia como requisito
~para Ia obtencion de la Licencia de Habilitacion
s Urbana y/o Licencia de Edificacion, en la modalidad
“de aprobacién C a carge de los Revisores Urbanos,
“ pstablacida en la Ley N¥ 29000, Loy de Rogulacion de
7 Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, en adetante
“la Ley; igualments, de los campos de especialidad,
~icategorias, requisitos, procedimientos de saleccion,
“rasponsabilidades y otros aspectos relacionados a la
“ materia.

7 Cuamdo en este Reglamento se mencionen articulos
< ¢in indicar la norma de procedencia, se entendardn

raferidos al presente Reglamento.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion

El presents Reglamento es de cumplimiento
obligatorioc en fodo el terrtorio nacional para las
acciones de verificacion de los proyectos de habilitacion
urbana y/o edificacién en la Modalidad de aprobacién C
a cargo de los Revisoras Urbanos, Gobiemos Locales.
Direcciones Regionales de Vivienda, Construccién
y Saneamiento, y los Colegios Profesionales de
Arquitectos e ingenieros.

Articulo 3.-
proyectos

3.1 Con la verificacion de proyactos de habilitacion
urbana yio edificacién, como redquisito previo para oblener
la licencia respectiva, se logrard gue los proyectos a
aprobarse cumplan con las disposicionas urbanisticas y/o
adificatorias que regulan of pradio materia de tramite, de
conformidad con tas Normas, Planes de Ordenamiento,
Acondiciohamiento  Territorial yfo Desarrolio  Urbano,
Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE y otras
normas aplicables.

3.2 La verificacién tiene como finalidad garantizar,
de manera preventiva, la seguridad de las personas y
tamnilias, el crecimiento urbano ordenado, la conservacion
ddpmmmmmlylapmteodéndelmadioarrﬁmte
fisico y construido.

Finalidad de la verificacion de

Articulo 4.- Opciones para la vesificacion de
proyectos

£l administrado que haya elegido ia opcidn de la
vetificacibn previa de los os de habililacion
wibana ylo edificacion a través de un Revisor Urbano, de
acuerdo a lo previsto en el inciso 3 del articulo 10 de la
Ley, deberd recurric solamente a aquellos profesionales
ﬁueseenwentreninsmmsenal Registro de Revisores

rbanos.

Articulo 5. Interpretacidn de las nommas
urbanisticas y de edificacién
51Enel de verificacién de los proyectos de

habilitacion urbana yio edificacion, sblo se comprobard la
concordancia de los proyeclos con las pommas urbanisticas
y edificatorias vigentes, segtn {0 previsto en et numeral
3.1 del articulo 3,

5.2 En caso de vaclos en las normas urbanisticas
ylo edificatorias, la facultad de interpretacién
correspondera a la autoridad municipal del lugar en of
que se ubique el proyecto. En estos casos, el Revisor
Urbano, previa reunion obligatoria con el profesional
proyectista, solicitaré la interpretacion taécnica y legal;
si dentro del plazo no mayor a diez {10} dias habiles no
obtuviera respuesta a lo solicitado, el Revisor Urbano

optara por aquelio que favorezca la aprobacion del
proyecto sometido a verificacion.




